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AUSGLEICHSMASSNAHMEN

FLURNUMMER 491, GEMARKUNG AMPFERBACH

Textteil

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Galgenacker IV, Oberharnsbach” und 3.

Anderung des Bebauungsplanes "Galgenicker Ill", Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg.
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Marktgemeinderates
Burgebrach vom 05.11.2024 mit Ergédnzung des Aufstellungsbeschlusses vom 28.07.2026.

Praambel

Der Markt Burgebrach erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert
worden ist

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 6 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75)
geandert worden ist

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637)
geandert worden ist

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch § 15 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75) geéndert worden ist

g) der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanZV
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auflerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaR den
Vorschriften der BayBO zulassig.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird in den Bereichen mit Il Vollgeschossen je geplantem
Grundstiick auf maximal 2 begrenzt. In den Bereichen mit 111 Vollgeschossen wird die Anzahl der
Wohneinheiten je geplantem Grundstiick auf maximal 3 begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Maximal Il Vollgeschosse zulassig: 111 (U+11).
Maximal zwei Vollgeschosse zulassig: I1.

Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Gemal Planeinschrieb

Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)
Gemal Planeinschrieb

Traufseitige Wandhdhe:

Die maximale traufseitige Wandhéhe betragt 6,60 m. Gemessen wird von der fertigen
Erdgeschossfufibodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuBenkante AuRenwand/ Oberkante
Dachhaut.

Firsthohe:
Die maximale Firsthdhe betragt 10,00 m. Gemessen wird jeweils von der fertigen
ErdgeschossfulRbodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Gebaudes.

Uberschreitungen durch untergeordnete oder betriebsnotwendige Bauteile (haustechnische
Anlagen, Schornsteine, Antennen, Lichtkuppeln, Fotovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, etc.)
sind zugelassen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache mit Mehrzweckstreifen
Die StralRenraumgestaltung dient nur als Hinweis und kann im Rahmen der Bauausfuhrung noch
geandert werden.

FuR- und Radweg
StraRenbegrenzungslinie

Radius Wendeanlage bzw. Ausrundung

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Abwasserleitung bestehend
Abwasserleitung geplant (Schmutzwasser - S sowie Regenwasser - R)

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt und auf den Privatflachen weitergefihrt.
Versorgungskabel und Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich
unterirdisch und auf 6ffentlichem Grund zu verlegen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung "Flurweg*

Die nordliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Flurweg“ ist als unbefestigter Griinweg zur
angrenzenden landwirtschaftlichen Flur auszubilden, extensiv zu pflegen und vor Gehoélzaufwuchs
freizuhalten.

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Spielplatz*

Die als Spielplatz gekennzeichnete offentliche Grinflache ist gartnerisch mit Rasen und
Gehdlzpflanzungen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Zuldssig sind zudem
wasserdurchlassige Wegeflachen und zweckdienliche Nebenanlage wie Spielgerate, Sitzbanke
und Spielplatzflachen (Sandkasten etc.). Fir die Begrinung ist eine kindgerechte Bepflanzung zu
wahlen (keine Dornen-Straucher, kein giftiger Fruchtschmuck).

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Regenwasserriickhaltebecken*

Das Regenwasserriickhaltebecken (RRB) innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist in
Erdbauweise zu errichten, mit einer Saatgutmischung fir wechselfeuchte Bereiche einzusaen und
Wuchsabhangig zu pflegen. Zweckdienliche technische Anlagen sowie ErschlieBungswege in
Form von Schotterrasen sind zulassig. Der Beckenbereich ist vor Gehdélzaufwuchs freizuhalten.
Griunflache abseits des Beckens und der ErschlieBungswege ist als Wiese zu entwickeln und
extensiv zu pflegen.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserriickhaltung

Regenwasserrickhaltebecken

Das Regenwasserruckhaltebecken ist naturnah zu entwickeln und mit Béschungen in einer
geeigneten Steigung anzulegen, um eine Bewirtschaftung bzw. Freihaltung von Bewuchs zu
gewahrleisten.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

Grunordnerische Festsetzungen und Begriinungsbindungen innerhalb der Grundstiicksflachen
Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Stellplatze und Wegeflachen Uberplanten
Grundstucksflachen sind durch Baum- und Strauchpflanzungen sowie Rasen- und Beetflachen
strukturreich zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Fir Gehdlzpflanzungen sind vorwiegend
(mind. 50 %) heimische Arten zu verwenden (Vorschlag zur Artauswahl siehe Artenliste unter C.
Hinweise).

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung sind mit einer Vegetationstragschicht von
mind. 10 cm (in Kombination mit einer Photovoltaik-Anlage mind. 6 cm) auszubilden und standort-
sowie fachgerecht einzusden bzw. zu bepflanzen.

Fassadenbegriinung ist allgemein zulassig.

Die Anlage von Kies-/ Steingérten ist bis zu einer Gré3e von 10 m? pro Baugrundstiick und nur in
strukturreicher Form (Mindestbepflanzung von 80 % der Flache und ohne Folieneinsatz) zulassig.
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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Minimierung der Versiegelung

Private Stellplatze, Wege und Aufenthaltsflaichen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Bspw.
ungebundene Tragschicht mit versickerungsfahigem Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteinen
etc.) herzustellen. Verkehrswege und o&ffentliche FuRwege sind, wo mit dem Nutzungszweck
vereinbar, ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern auf Baugrundstiicken

Pro angefangene 500 m? Baugrundstlcksfache ist mind. ein standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum (Mindestpflanzqualitat: Halbstamm oder Hochstamm, Stammumfang mind. 12/14 cm)
oder alternativ eine zusammenhangende, freiwachsende Strauchgruppe aus mind. 3 Gehdlzen
(Mindestpflanzqualitat: Straucher, 2 mal verpflanzt (2xv), Hohe 80/100 cm, Pflanzabstande ca. 1
m) zu pflanzen (Vorschlag zur Artauswahl siehe Artenliste unter C. Hinweise).

Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung
festgesetzter Mindestqualitdt zu ersetzen. Die planzeichnerisch dargestellten Pflanzstandorte
dienen als Hinweis und sind lagemaRig nicht bindend. Vorrangig ist jedoch die
straRenzugewandte Grundstlicksseite zu bepflanzen.

Anpflanzen von Baumen auf &ffentlichen Grinflachen

Im Bereich der planzeichnerisch dargestellten Baumstandorte sind standortgerechte Laubbaume
(Mindestpflanzqualitat: Halbstamm oder Hochstamm, Stammumfang mind. 12/14 cm) oder
alternativ. zusammenhangende, freiwachsende Strauchgruppen aus mind. 3 Gehdlzen
(Mindestpflanzqualitat: Straucher, 2 mal verpflanzt (2xv), Hohe 80/100 cm, Pflanzabstande ca. 1
m) zu pflanzen (Vorschlag zur Artauswahl siehe Artenliste unter C. Hinweise).

Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung
festgesetzter Mindestqualitat zu ersetzen. Die planzeichnerisch dargestellten Pflanzstandorte
dienen als Hinweis und sind lagemafig nicht bindend. Die dargestellte Mindestanzahl ist bindend.

ArtenschutzmalRnahmen

Fur Beleuchtungsanlagen im AufRenbereich sind insektenfreundliche Leuchtmittel (Bspw. LED mit
geringem Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin (warmweil})) zu
verwenden, die bodengerichtet abstrahlen. Lichtemissionen des Umfeldes sind durch ein
Beleuchtungsmanagement (Bspw. zeitliche Dimmung/Abschaltung) zu mindern.

GroRflachig zusammenhangende volltransparente Glas- und Fensterflachen (>5 m? Flache) sind
mit wirksamen Vogelschutzmarkierungen (Details siehe Begriindung) zu versehen. Dauerhaft
vorgehangte Sonnenschutzsysteme bzw. Vogelschutzverglasung ist alternativ zulassig.

Baufeldrdumungen und Rodungsarbeiten haben auBerhalb der Vogelbrutzeit, also nur zwischen
01. Oktober und 28./29. Februar, zu erfolgen.

Zuordnung 6kologischer Ausgleichs-/Kompensationsmaflinahmen
Den im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden
folgende externe Ausgleichsflachen/-maRnahmen zugeordnet:

Teilflache der FI.Nr. 491, Gmkg. Ampferbach
Flachenanteil: 3.095 m?
Entwicklungsziel: Streuobstwiese auf extensiv genutztem Grinland

MaRnahme: fachgerechte Pflanzung standortgerechter Obstbaume
Entwicklung von extensivem Griinland
Pflege: fachgerechte Anwuchs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege

Die Ausgleichsflachen sind Uber den Zeitraum des bestehenden Eingriffs zu sichern.

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports
Garagen und Carports koénnen U(berall auf dem Grundstiick errichtet werden, soweit die
Grenzabstande der BayBO eingehalten werden.

Stellplatze kdnnen uberall auf dem Grundstuck errichtet werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8§89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
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Wohn-/ Hauptgebaude

Dachform
Es sind nur Satteldacher, Walmdéacher und Zeltdacher zuléssig.

Dachneigung

Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude sind das Sattel- (SD), das Zelt- (ZD) und das Walmdach
(WD) mit Dachneigungen von mind. 18° Grad zulassig.

Ansonsten sind die festgesetzten Trauf- und Firsthbhen einzuhalten.

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Dacheindeckungen sind in den Farbtdnen "Rot" und "Schwarz" bis "Grau" mit nicht glanzendem
(z. B. glasiertem) Material auszufiihren. Metalldacheindeckungen jeder Art sind allgemein
unzulassig.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind zugelassen und werden empfohlen.
Beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzuldssig und durch
geeignete Gegenmallnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien, optimierte
Ausrichtung und Neigung o. 8.) zu vermeiden.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003
Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta,
Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Signalgriin), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder
RAL-Perifarben sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmaterialien
ist unzulassig.

Auffallend gemusterter Putz ist unzuldssig. Die Verwendung von zueinander kontrastierenden
Farben ist nicht zuldssig. An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebaude
anzugleichen. Es wird angeregt, Fassaden zu begriinen.

Kniestock
Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zulassigen Traufh6hen und Firsthohen
eingehalten werden.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptffirstrichtung ist frei wahlbar.

Hohenlage

Die maximale Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (EFOK) ist fir jedes
geplante Gebaude individuell auf m G NHN festgesetzt; die Festsetzung darf um maximal 20 cm
Uberschritten werden. Diese Festsetzungen sind in den Planteil mit der maximal zuldssigen Héhe
der EFOK je Gebaude eingearbeitet.

Die Hohenlage der geplanten Gebaude (Wohnhaus mit Nebengebdude) ist entsprechend
nachzuweisen.

Garagen, Carports, untergeordnete Nebenanlagen und Stellplatze

Flachen fir Garagen und Carports

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m, vor Carports von mindestens 3,00 m
zur oOffentlichen Verkehrsfliche hin einzuhalten. Der Stauraum darf zur &ffentlichen
Verkehrsflache hin nur mit einer Einfriedung versehen werden, wenn diese einen Antrieb mit
Fernbedienung aufweist. Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz.

Dachgestaltung fir Garagen und Carports

Im Bereich der Garagen/Carports sind das Sattel- (SD), das Zelt- (ZD) und das Walmdach (WD)
mit Dachneigungen von mind. 18° Grad zulassig. Dacheindeckungen sind in den Farbténen "Rot"
und "Schwarz" bis "Grau" mit nicht gldnzendem (z. B. glasiertem) Material auszufiihren.
Metalldacheindeckungen jeder Art sind allgemein unzulassig. Bei Garagen/Carports ist zusatzlich
das Flach- (FD) und das Pultdach (PD) zulassig; diese sind dann mind. mit einer extensiven,
flachigen Dachbegriinung (z. B. als Sedumbegriinung) zu versehen.

Sonstige untergeordnete Nebenanlagen

Untergeordnete  Nebenanlagen (z.  B.  Garten-/Geratehduschen,  Fahrradschuppen,
Milleinhausungen) dirfen eine Grundflache von max. 16 m? nicht Uberschreiten und kénnen frei
gestaltet werden.

Stellplatze
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der jeweils giiltigen Stellplatzsatzung
des Marktes Burgebrach.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Es gelten die Bestimmungen der
BayBO. Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und mit den
benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen.

Einfriedungen inkl. Stiitzmauern dirfen eine Hohe von 2,00 m nicht berschreiten (zulassige
Hohe der Stitzmauern siehe Pkt. B 4)

Tore und Tiren dirfen nicht zur StraRe hin aufschlagen.

Gelandeanpassung

Das natlrliche Gelande ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Aufflllung nicht derart veréandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.
Die Regelungen der BayBO sind einzuhalten. Veranderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie
Abgrabungen und Aufschittungen dirfen max. bis zur EFOK vorgenommen werden.

Abgrabungen sind nur dann zulassig, wenn die EFOK tiefer als das natirliche Gelénde liegt bzw.
im Bereich der Ausweisung von I1ll Vollgeschossen (U + |IlI) bei der Kellergeschoss-
fuBbodenoberkante, wenn die Kellergeschossfultbodenoberkante (KFOK) talseitig tiefer als das
natirliche Gelande liegt. Abgrabungen sind bis maximal 30 cm unter EFOK zuldssig; bei
Abgrabungen unter KFOK - wie vorstehend als zulassig definiert - ist das auch bis maximal 30 cm
unter KFOK zulassig, aber nur talseitig.

Die Hohendifferenzen zum Rand der Verkehrsflache bzw. zum benachbarten Grundstlick miissen
durch Bdschungen oder durch versetzt angeordnete Stlitzmauern auf dem eigenen Grundstiick
Uberwunden werden.

Stiitzmauern sind mit einer Héhe von maximal 1,10 m zuladssig. Sind weitere
Gelandeanpassungen notwendig, sind diese als naturnahe Boschungen auszufiihren. Bei versetzt
angeordneten Stutzmauern ist zudem ein Zwischenabstand von mindestens 1,20 m erforderlich.
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5. Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des StralBenkdrpers notwendigen
Bdschungen, Stiitzmauern und Betonrlickenstiitzen zu dulden und zu unterhalten.

6. Ausnahmen (§ 31 BauGB)
Bauten, die geringfugig von den Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften abweichen (z. B.
geringfugige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten Malizahlen oder individuell gestaltete
Bauentwiirfe) sind als Ausnahmen zugelassen. Die notwendigen Abstandsflachen gemar BayBO
mussen jedoch eingehalten werden.

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

3. Vorgeschlagene Grundstiicksvereinigung

4. Flurstiicksnummern

5. Hohenlinien

6. Bestehende bauliche Anlagen

7. Bebauungsvorschlag Hausbebauung

71 Hauptgebaude

7.2 Garage oder Carport

8. MafRzahlen

9. Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Dachform Bauweise

10. Vor dem Beginn der Bauausfihrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
sachgerecht zu lagern. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur ordnungsgemafien Verwertung des Bodenmaterials sind Erd- und
Tiefbauarbeiten in bodenschonender Weise gemafl den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere §
202 BauGB sowie unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Normen auszufiihren.
Fir den Fall, dass Bodenaushub nicht vermieden oder innerhalb der Bauflache wiederverwendet
werden kann, sind abhangig vom gewahlten Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen
Anforderungen zu beachten. Um Kostensteigerungen zu vermeiden, sollte die Entsorgung von
Uberschissigem Erdaushub mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Beginn der
Baumafnahmen geplant werden.
Bei den nichtversiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen erfiillen
kénnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natlrlicherweise vorhanden
waren. Durch geeignete technische MaRnahmen sollen Verdichtungen, Verndssungen und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von Geléndeaufflllung vermieden werden.

11. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen nicht verwendet
werden.

12. Ruckstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sowie alle unter der Rickstauebene liegenden Raume und
Entwésserungseinrichtungen (Zugénge, Lichtschachte, Einfahrten etc) sind gegen Riickstau
entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte Anforderungen an die Kellerabdichtungen
zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung). Den jeweiligen Bauherren wird empfohlen, vor
Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben.

13. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
abgeleitet werden.
Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf
denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.
Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA-Arbeitsblatt A 102-2 zu beachten.
Den Grundstlckseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln und fiir
die Gartenbewasserung oder eventuell fir die Toilettenspilung zu verwenden.
Fir die anfallende Dachentwasserung werden zum Rickhalt des Regenwassers
(Gartenbewasserung, Grauwassernutzung) Zisternen auf jedem Baugrundstick empfohlen.
Zisternen sind dabei auch au3erhalb der Baugrenzen zulassig.

14. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen
aus Griinden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz
GmbH geeignete SchutzmalBnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im "Merkblatt Gber
Baumstandorte  und  elektrische  Versorgungsleitungen  und  Entsorgungsleitungen”,
herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StraRenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 sind zu beachten.
Die Zulassigkeit regelt sich nach Art. 47 und 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen
Gesetz- buch (s. Informationen in der Broschire "Rund um die Gartengrenze" des Bayer.
Justizministeriums).

15. Denkmalpflege
Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme; auRerhalb des Geltungsbereiches)
Nr. D-4-6130-0026, "Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung; Benehmen nicht hergestellt"
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemafl Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

16. Flachen fir den Gberortlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

16.1 Bundesstralle B 22 gemal Art. 23 Abs. 1 BayStrWG. mit 20,0 m breiter Bauverbotszone und
40,0 m breiter Baubeschrankungszone sowie Ortsdurchfahrtsgrenze gemafly Art. 4 Abs. 1
BayStrWG (OD-E) (jeweils auf3erhalb des Geltungsbereiches).

17. Altlasten
Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fiir die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.
Werden bei ErschlieRungs- oder Baumaflinahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Bamberg unverziglich zu
informieren.

18. Immissionen durch die Landwirtschaft
Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe kann es auch bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese
Belastigungen sind in der Regel hinzunehmen.

19. Immissionsschutzrechtliche Hinweise haustechnische Anlagen

Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate,
Abluftanlagen, Warmepumpen) hervorgerufenen Gerausche darf am maligeblichen
Immissionsort im Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden bzw. noch zu
errichtenden weiteren haustechnischen Anlagen die um 6 dB(A) reduzierten in der Technischer
Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 9. Juni 2017 (TA Larm) unter Nr. 6.1d fir ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte fir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) von 49 dB(A)
und fur die Nacht (lauteste Nachstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) von 34 dB(A) nicht
Uberschreiten. Zudem diirfen die Anlagen nicht tiefenfrequenti. S. d. Nr. 7.3 der TA Larm sein.
Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile und der
tiefenfrequenten Gerauschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherrn und sollte im Bedarfsfall durch
Vorlage einer Herstellerbescheinigung oder durch Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
erbracht werden.

Als maRgeblicher Immissionsort gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen, die innerhalb des
Geltungsbereichs eines Bebauungsplans fiir schutzbedurftige Raume (z. B. Wohn- und
Schlafraume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Gebaudebestand der malgebliche
Immissionsort 0,5 m vor dem geéffneten Fenster eines schutzbedurftigen Raumes.
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20. Sonstige Satzungen
Auf die gemeindliche Entwasserungssatzung wird hingewiesen. Die darin gemachten Vorgaben
sind zu beachten.

21. Bauzwang
Um das Entstehen von Baullicken zu vermeiden, weist der Markt Burgebrach bereits an dieser
Stelle darauf hin, dass er die in seinem Eigentum befindlichen Baugrundstiicke u. a. verbunden
nur mit einem Bauzwang von 5 Jahren verauRern wird. Demnach muss spatestens innerhalb von
funf Jahren ab Kauf des Grundstiicks mit dem Bau begonnen werden.

22. Bayerische Bauordnung (BayBO)
Soweit auf die Bayerische Bauordnung verwiesen wird, bezieht sich dies auf die jeweils glltige
Fassung der BayBO.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan "Galgenacker, Oberharnsbach" mit 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Galgenacker I1I" wird als qualifizierter Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt.

2. Der Markt Burgebrach hat in der Sitzung vom 05.11.2024 die Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes "Galgenécker, Oberharnsbach” und die 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Galgenacker III" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.11.2024 ortslblich bekannt
gemacht. In der Sitzung am 28.07.2026 hat der Markt Burgebrach beschlossen, den
Aufstellungsbeschluss vom 05.11.2024 zu erganzen. Die Ergadnzung des Aufstellungsbeschlusses
wurde am ......... 2026 ortsiblich bekannt gemacht.

3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhoérung flr den Bebauungs- und Grinordnungsplan inkl. Bebauungsplan-Anderung in der Fassung
vom ............. 2026 hat in der Zeit vom ................... bis ..o stattgefunden.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes inkl. Bebauungsplan-Anderung in
der Fassungvom ............. 2024 hat mit Schreiben vom .................. bis ..o stattgefunden.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes inkl. Bebauungsplan-Anderung in der

Fassung vom ............. wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. bis v beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes inkl. Bebauungsplan-Anderung in der Fassung
VOM .oovveiiiiieenen, wurde mit der Begrindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(7] 12 I bis ..o offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
wurdeam .............. ortsiiblich bekannt gemacht.

7. Der Markt Burgebrach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ........... 2026 den Bebauungs-
und Grunordnungsplan "Galgenacker, Oberharnsbach" mit 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Galgenacker III" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ 2026 als Satzung beschlossen.

1. Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Galgenacker, Oberharnsbach" mit
3. Anderung des Bebauungsplanes "Galgenacker IlI" wurde am ................... gemal §10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Bebauungs- und Grinordnungsplan "Galgenacker, Oberharnsbach" mit 3.
Anderung des Bebauungsplanes "Galgenacker III" wird mit Begriindung und Umweltbericht seit diesem
Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Marktgemeinde Burgebrach zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber den Inhalt Auskunft gegeben. Die Planung wird zusatzlich auf der Homepage
des Marktes Burgebrach bereitgestellt.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

Burgebrach, den .........ccccceveeeenn.

BEBAUUNGS-
UND GRUNORDNUNGSPLAN

GALGENACKER IV

UND 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
GALGENACKERIII

MARKT BURGEBRACH
LANDKREIS BAMBERG
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